Podpisnik: Spela Ocepek
Izdajatel): SIGOV-CA
Serijska §t: 1238087914011
Podpisano: 31.1 2025 16.00

REPERLIKA SEOVEMIA
OKRAJN) SODISCE Y POSTOIN

04491 25/2023

ODREDBA O PRODAJI

Okrajno sodisée v Postojni je v zadevi zavarovanja terjatve upnika: NOVA LJUBLJANSKA
BANKA d.d., Ljubljana, mati¢na §t. 5860571000, davéna St. 91132550, Trg republike 002,
Ljubljana, proti dolzniku: Tina Puc, EMSO , JAVORNISKA POT 17a, Postojna,
zaradi izterjave 69.282,10 EUR, na podlagi 181., 183., 188. in 188.a Elena Zakona o izvrsbi in
zavarovanju (v nadaljevanju ZIZ) in na podlagi dolo¢il Pravilnika o objavah prodaj v spletnem
iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrSilnih postopkih (v nadaljevanju Pravilnik),

ODREDILO 1. JAVNO DRAZBO:
1. Predmet prodaje

Predmect prodajc je nepremicnina:

ID znak: parcela 2490 2297/134, v naravi del stanovanjske stavbe, last dolznice do celote.

Pri zgoraj navedeni nepremiénini je vknjiZena sluZnostna pravica - nujna pot v korist parcel 2297/95
in 2298/1.

Natanden opis nepremicnine, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega poro€ila sodnega
cenilca o trzni vrednosti nepremiénine, ki je objavljcno na naslovu https:/sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo o prodaji.V cenitvi je ugotovjeno, da nepremi¢nina kot celota, ki je predmet prodaje, ne
ustreza zahtevam funkcionalne celote.

2. Nadin, kraj in ¢as prodaje

Prodaja sc bo opravila na prvi javni drazbi kot spletna javna draZba na spletnem naslovu



https://sodnedrazbe.si (2. odstavek 183. ¢lena ZIZ in 3. ¢len Pravilnika in bo potekala

dne 11. 3. 2025 z zatetkom ob 9.00 uri in Koncem ob 9.30 uri.

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje spletne javne drazbe
(vsakokrat) podalj$alo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. {lena Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost
Vrednost nepremicnine :

ID znak: parcela 2490 2297/134, last dolznice do celote, ugotovljena 5. 3. 2024, znasa 59.500,00
EUR.

Na predlog, ki mora biti vloZen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodise najkasneje en
delovni dan pred za¢etkom spletne javne draZbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremiénine,
ge stranka s predloZitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni trzni vrednosti verjetno izkaze, da se je
vrednost nepremiénine od prejinje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (3.
odstavek 181. &lena v zvezi s 4. odstavkom 178. &lena ZIZ). Predlog v fizi¢ni obliki, napisan ali
natisnjen in lastnoro&no podpisan, se viozi pri tem sodisu, v enem izvodu. Predlog v clekironski
obliki, podpisan z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoroénemu podpisu, se vloZi tako,
da se vlozi v informacijski sistem sodstva. Predlogu naj stranka priloZi mnenje sodnega cenilca
0ziroma novo cenitev.

4. Izklicna cena

Prodajna cena za nepremiéno je razvidna iz to¢ke 3 te odredbe.

Izklicna cena za nepremiénino je 59.500,00 EUR in se povecuje za najmanj 1.000,00 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodi¢u, pred katerim tee izvrSilni postopek, ali pri kaksnem
drugem sodid&u, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme

biti nepremicnina prodana na draZbi tudi za ceno nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (4. odstavek
188. ¢lena ZIZ).

5. Varidina

Varitina, ki znasa desetino ugotovljenc vrednosti nepremi¢nine (4. odstavek 185. ¢lena ZIZ):
- za nepremiénino ID znak: parcela 2490 2297/134 zna3a 5.950,00 EUR.

Javne drazbe se smejo udeleZiti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo polozijo vars¢ine
na transakeijski radun in z navedbo sklica (referenéne $tevilke), ki ju dobijo ob prijavi na spletno
javno draZbo znotraj sistema portala e-drazbe (1. odstavek 185. ¢lena ZIZ in 4. odstavek 8. ¢lena
Pravilnika). Ob prijavi na spletno javno drazbo se zainteresiranemu kupcu znotraj portala e-drazbe
posredujejo podatki o visini var$gine, referenéna Stevilka, s katero mora var§¢ino placati in §tevilka
raduna za nakazilo varigine. Dolznost poloZitve vari¢ine najpozneje tri delovne dni pred drazbo



velja tudi za tiste, ki imajo zakonito ali vknjiZeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico
na nepremicnini, ki je predmet izvribe. Platana vari¢ina kupca se viteje v kupnino. Vari¢ine je
oproiten upnik, na Gigar prediog je sodisée dovolilo izvribo in zastavni upnik oziroma upnik
zemljiskega dolga, &e njihove terjatve dosegajo vari¢ino in &e se da glede na njihov vrstni red in
ugotovljeno vrednost nepremiénine var§éine poravnati iz kupnine. Oprostitev plagila var§Cine je
trcba predlagati tri delovne dni pred zagetkom spletne javne drazbe (3. odstavek 185.¢lena Z1Z).
Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe dobili varigino
nakazano na racun, iz katerega je bila vari¢ina pladana, ali na raun za nakazilo vrnjene vari€ine, ki
so ga navedli ob prijavi na drazbo (5. odstavek 185. ¢lena Z1Z).

6. Kupnina

Kupec mora poloziti kupnino v roku 15 dni od vrotitve sklepa o domiku na TRR sodisca st.
01100-6950421640 sklic na Stevilko SI00 4110-25-2023 z navedbo opr.§t. 25/2023 in oznaleno
nepremi¢nino, za katero se polaga kupnina.

Ce kupec v tem roku ne polozi kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku 189.
&lena ZIZ ni bila vloZena v roku, se mu poloZena var$¢ina ne vrne, ampak razdeli v skladu s 197. in
198, &lenom ZIZ, sodisée pa na predlog upnika in glede na okoli¢ine prodaje pozove na pladilo
kupnine drugega oziroma naslednje najbolj$e kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4. odstavka
189. &lena ZIZ ter jim dolo&i rok za poloZitev kupning, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in dologi
novo prodajo (3. odstavek 191. ¢lena ZIZ). Iz poloZene varitine se poravnajo strodki za novo
prodajo in nadomesti razlika med ceno, doseZeno na prej8nji in novi prodaji.

Kupec, ki je edini upnik, je lahko opro3&en polozitve kupnine do vidine zneska, ki bi mu pripadal po
sklepu o poplaéilu. Sodis¢e o predlogu upnika odlo¢i s posebnim sklepom (2. odstavek 191. Z1Z).
Nepremi¢nina bo domaknjena ponudniku, ki bo ponudil najvi§jo ceno in podal izjavo, ali je z
upnikom povezana oseba po dologbi 200.b &lena ZIZ. Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna
odobritev po zakonu, bo sodii¢e po konéani drazbi najboljfega ponudnika napotilo, naj v
dolo¢enem roku vloZi ustrezno vlogo za pridobitcv odobritve in potem postopek nadaljevalo.

7. Ogled

Sodid¢e dovoli ogled nepremic¢nine na zahtevo in stroske tistega, ki se zanima za njen nakup (176.
¢len ZIZ). Zahtevo za ogled je potrebno vloZiti pisno pri tem sodi§¢u najkasneje 14 dni pred
dnevom drazbe, pri tem pa je treba navesti, ali se zahteva sodelovanje izvritelja. Sodi$¢e o ogledu
nepremicnine izda odredbo, s katero tistemu, ki se zanima za nakup, dovoli ogled, ga obvesti o ¢asu
ogleda in dologi izvrSitelja, e je v zahtevi podal tak predlog. Zahteva za ogled v fizicni obliki,
napisana ali natisnjena in lastnoro¢no podpisana, se¢ viozi pri tem sodi§€u, v encm izvodu. Zahtcva
za ogled v elektronski obliki, podpisana z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoroénemu
podpisu, se vlozi tako, da se vloZi v informacijskt sistem sodstva. V obeh primerih mora zahteva
vscbovati ime, priimek in naslov tistega, ki poda tak predlog. Ce zahteva teh podatkov nec bo

vsebovala ali ne bo vloZena na nagin, kot je opisan v tej to€ki, sodi$¢e zahteve za ogled ne bo
obravnavalo,

8. Prijava na spletno drazbo

Spletne javne drazbe se sme udeleZiti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred
zafetkom draZbe (2. odstavek 188.a ¢lena ZIZ).



Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS
raduna (1. odstavek 8. &lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
drazitelj (npr. kot drazitelj ali draZitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravidenec), navede racun za nakazilo vrnjene variCine, e se
razlikuje od raduna, iz katcrega je bila vari¢ina placana, in oznagi, &e uveljavlja oprostitcv placila
var§¢ine ter priloZi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8.
lena Pravilnika).Ce zaintercsirancga kupca zastopa pooblaiience ali zastopnik, ob prijavi na
spletno javno drazbo pred izbiro vioge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznali zastopstvo
ter poleg prilog, navedb in oznadb, navedenih v prej$njem odstavku, prilozi pooblastilo ali potrdilo
o zastopstvu. Ce upnika kot zainteresirancga kupca zastopa pooblaséenec zado3¢a navedba, da je
bilo pooblastilo dano in v kakinem obsegu (3. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti veg zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo na
spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi prilozi dokumente, iz katerih izhaja, v
kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni
javni drazbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila variCine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o Gemer je zainteresirani kupec obvescen
znolraj sistema portala e-drazbe. Pri zavritvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. Clen
Pravilnika).

9. Potek spletne drazbe

Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje pri
spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnej$o ponudbo najmanj s korakom drazenja,
dologenim v 4. tocki te odredbe (2. odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je
drazitelj znotraj sistema portala e-draZbe seznanjen z vsakokratno najboljso ponudbo in s tem, ali je
njegova ponudba najboljsa. (3. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upravitenec in njegova ponudba ob koncu
spletne javne drazbe ni najugodnejsa, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob koncu spletne javne
drazbc najugodncj$a, a obstajajo §c drugi prijavljeni predkupni ali odkupni upravienci, so
prijavljeni predkupni ali odkupni upravitenci znotraj sistema portala e-drazbe takoj po koncu
spletne javne draZbe pozvani, da se v 10 minutah po koncani spletni javni drazbi izjavijo, Ce
kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji (1. odstavek 13. €lena Pravilnika). Ce kdo od
prijavljenih predkupnih ali odkupnih upraviéencev v navedenem roku znotraj sistema portala e-
drazbe uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porotilo o poteku
spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba $e ni kongana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnej$im ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upraviéencem, vendar nc kot spletna javna drazba (3. odstavek 13. &lena Pravilnika). O
nadaljevanju drazbe bo najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravi€ence, ki
so v navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodii¢e.

Po koncani spletni javni drazbi se¢ samodejno izdela porogilo o poteku drazbe, ki je draZiteljem na
voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).



10. Kupec

Kupec je lahko fizi¢na oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico pridobivati
nepremiénine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvrsitelj ali kdo, ki
uradno sodeluje pri prodaji (187. &len ZIZ).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana osecba in kupi nepremicnino za
ceno, ki je niZja od ugotovljene vrednosti po 178. &lenu ZIZ, pridobljena kupnina pa nc bi
zadostovala za popolno popladilo tega upnika, se pri popladilu tega upnika, ne glede na dejansko
visino kupnine §teje, da je upnik poplagan do visine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a ¢len
Z1Z). Povezanc osche so osebe, kot jih dolota 200.b ¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z
upnikom povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takien ponudnik po konéani
spletni javni drazbi podati izjavo. Izjavo v fizi¢ni obliki, napisano ali natisnjeno in lastnorocno
podpisano, s¢ vloZi pri tem sodii¢u, v encm izvodu. Izjavo v elcktronski obliki, podpisano z
elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoro&nemu podpisu, se vloZi tako, da se vloZi v
informacijski sistem sodstva. Ce takine izjave ne bi hotel podati, lahko sodis¢e domakne
nepremiénino drugemu oziroma naslednjemu najboljiemu kupeu, ki v to privoli in da izjavo iz 4.
odstavka 189. ¢lena ZIZ, ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. ¢lena ZIZ).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodi¥¢e po kontani draZbi
ugotovilo, kateri ponudnik je ponudil najvidjo ceno in ga napotilo, da v doloenem roku vloZi
ustrezno vlogo za pridobitev odobritve.

Ce nepremi¢nine ni mogo&e prodati na prvem naroku, dovoli sodif¢e novo prodajo samo na
upnikov predlog. Na drugem naroku nepremi¢nina ne sme biti prodana za manj kot polovico

ugotovijene vrednosti. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v 3estih mesecih od prvega naroka,
sodi§ce ustavi izvrsbo (194. ¢len Z1Z).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena Z1Z).

Postojna, dnc 31.01.2025

okrajna sodnica: Spela Ocepek



